“Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilasdirilmasi ve tasdiq olunmasi qaydalari, habela
hamin planlarin razilasdirildig: orqanlarin siyahis1”nin tasdiq edilmasi haqqinda

AZORBAYCAN RESPUBLIKASI NAZIRLOR KABINETININ QORARI

“Azarbaycan Respublikasinin $eharsalma ve Tikinti Macallesinin tasdiq edilmosi,
qiivvoyo minmasi ve bununla bagh hiiquqi tenzimlome haqqinda” Azarbaycan
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Azarbaycan Respublikas: Nazirlor Kabinetinin

2015-ci il 12 yanvar tarixli 5 nomrsli qorar ilo

TOSDIQ EDILMISDIR

Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilasdirilmasi va tesdiq olunmasi qaydalari, habels
hamin planlarin razilasdirildig1 orqanlarin

SIYAHISI
1. Umumi miiddsalar

1.1. Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilagdirilmas: ve tesdiq olunmasi qaydalars,
habelo hemin planlarin razilasdirildig1 orqanlarin siyahisi (bundan sonra - Qaydalar)
“Azarbaycan Respublikasinin Seharsalma va Tikinti Macallasinin tasdiq edilmasi, qlivvaya
minmasi vo bununla baglh hiiquqgi tenzimloms haqqinda” Azarbaycan Respublikasimnin
2012-ci il 29 iyun tarixli 392-IVQ noémrsli Qanununun teotbiqi bareds” Azarbaycan
Respublikas1 Prezidentinin 2012-ci il 4 sentyabr tarixli 695 nomrali Formaninin 1.6.8-ci
yarimbondinin icrasini tomin etmoak maqsadi ilo hazirlanmisdir ve yasayis mentagalarinin
(soharlarin, qosebalaerin ve kondlorin) orazilerinin ve ya onlarin orazi hissalarinin, o
ciimlodon yasayis mentagealarinin hiidudlarindan kenarda yerlason arazilorinin (yasayis
mantagalorinin perspektiv inkisafi {iclin nezerde tutulan) miifessel planlarmin
hazirlanmasi, razilasdirilmas: ve tesdiq olunmasi qaydalarini, habelo hemin planlarin
razilagsdirildig1 organlarin siyahisin1 miisyyen edir.

1.2. Bu Qaydalarin telableri saharsalma va tikinti fealiyyati ilo maggul olan biitiin
subyektlar ti¢tin miitlaqdir.

1.3. Miifassal plan yasayis mentaqgesinin qiivvada olan Bag plani asasinda hazirlanir.
Bas plan olmadigi halda ve ya Bag planin hesabat miiddsti bitdikds, kendlarin,
gesabalarin va perspektivds hesabi shalisi 50 minadak olan gaharlarin biitiin srazisi tiglin
miifessal planin hazirlanmasina yol verilir.

1.4. Miifsssal plan planlagdirilan struktur elementlorinin yerlssdirilmasini, onlarin
inkisaf parametrlarini miisyyan eden arazi planlagdirilmas: senadidir.

1.5. Miifassel plan yerli icra hakimiyysti orqanlar1 ve bsladiyyslarin sifarisi ils
hazirlanir. Orazi tictin yalniz bir miifessal plan olmalidir.

1.6. Miifessal plan torpaq sahoelerinin maqsadli istifadesi, hamginin torpaq
servitutlarinin totbiq edilmasi barads gorarlarin gebul edilmasi tiglin asasdir.

1.7. Miifessal plan sifarisci vo xiisusi raziligy (lisenziya) olan layihagi arasinda
baglanilmis miiqavile esasinda hazirlanir. Miifessal planin serhoadlari miigavilenin



ayrilmaz hissasi olan layihe tapsirigi iloe miioyyen edilir. Layihs tapsirigina olan talablar
bu Qaydalara 9lave 1-ds, layiha tapsiriginin tovsiye edilon formas: iss Slave 2-da
verilmisdir.

1.8. Miifoessal planin layihagisi miiqavils sortlarine riayat edilmasing, layiha hallarinin
keyfiyyotina, osaslandirilmasmma ve razilasdirilmasina, homginin  Azarbaycan
Respublikasinin erazisinds qiivvede olan normativ hiiquqgi aktlarin tslsbloerine riayet
edilmasine gore cavabdehdir. Layihaci ayri-ayr1 bélmsalarin (ig novlerinin) icra edilmasine
digar soxslari (subpodratgilar:) calb edas bilar.

2. Osas anlayislar
2.1. Bu Qaydalarda istifads olunan asas anlayislar asagidakilardur:

2.1.1. layiha tapsirigr - layihelondirmanin asasini, moarhoalslorini, gostericilarini,
islonilmasi miiddstini, ilkin malumatlarin oslds edilmasine olan talebleri, layihenin
torkibini miisyyenlasdiren sifarisci ve layihaci arasinda razilasdirilmis senaddir;

2.1.2. srazinin abadlasdirilmasi - srazinin yaxsilasdirilmas: ve ya onun sonradan
tikilib abadlasdirilmaya hazirlanmas: ti¢tin layiha ve tikinti todbirleri (movcud tikililorin
sOkiilmoasi, saquli planlasdirma, yol-kiico  sebokasinin salinmasi, miihandis-
kommunikasiya xatlarinin ve qurgularmin tikintisi, arazilarin yasillasdirilmasi);

2.1.3. topoqrafik asas - topoqrafik xaritelar ve (ve ya) aerokosmik zondla
todgigetmanin, yaxud torpag-informasiya sistemlarinin gsohoarsalma layihalondirilmasi
magqsadlari tigiin hazirlanmig makan mealumatlari.

3. Miifassal planin tarkibi vo mazmunu
3.1. Miifassal planda asagidakilar nazards tutulur:
3.1.1. tikinti magsadlari ticiin sraziden istifadenin novii ve miqyasi;

3.1.2. tikinti qaydasi (iisulu), {izerinds tikinti aparilmasi miimkiin olan ve olmayan
torpaq sahslori, elacs da tikinti obyektlarinin yeri;

3.1.3. tikinti aparilan torpaq sahsalari {ictin hecm, en ve uzunluq baximindan minimal
oOlctilar, yerin tekinden ve torpaqdan genastls ve semarsli reftar olunmasi ils slaqadar
yasayls maqsadlari ils istifade edilmasi nazards tutulan erazilsr {i¢iin maksimal 6lgtilar;

3.1.4. torpaq sahelerinden istifade ilo bagli zeruri diger obyektlor {iciin arazilar
(asuds vaxt va istirahat {iciin arazilar), elace de dayanacaq yerlari ve qarajlar {iciin arazilar;

3.1.5. ictimai ehtiyaclar, elace de idman va oyun qurgular tigilin sraziler;

3.1.6. yasayis binalarinda menzillarin yol verilon maksimal say1;



3.1.7. soharsalma magqsadlari tigiin xtiisusi sortlarls istifads olunan araziler;
3.1.8. tikinti aparilmayacaq arazilar vo onlardan istifads;

3.1.9. horoket {i¢lin orazilor, o ciimladen piyadalarin ve velosipedlorin horokati,
masinlarin saxlanilmasi {igiin arazilar, miisyyen arazilarin herakat ii¢lin nazards tutulmus
orazilora birlasdirilmasi ti¢lin arazilar ve bu kimi xtisusi tayinath arazilar;

3.1.10. tachizat (tominat) maqsadlorine xidmat edan obyekt ve miiassisalor {i¢lin
oraziler;

3.1.11. miihandis-kommunikasiya tominat: sisteminin ve xatlorinin ¢okilmasi, habela
tullantilar vo anbarlar ti¢ilin orazilor;

3.1.12. parklar vo basqa yasilliq orazileri, qisamiiddatli istirahat maqsadi ilo ¢adir
qurmagq li¢tin yerlar, ¢cimarlik yerlari, gobiristanhqlar;

3.1.13. su orazilori, eloca da su tesarriifat;, dasqindan qorunmaq ti¢iin qurgularin
yerlosdirilmasi vo suyun axinmim tenzimlemek {i¢lin oraziler (eger bu massalalor diger
qanunvericilik aktlari ilo hall olunmamisdirsa);

3.1.14. miithandis hazirhgimn, o ciimladan relyefin layiho taskilinin aparilmali oldugu
oraziler (doldurulmali, qazilmal olan eraziler) ve ya das, torpaq, yaxud diger qazintilarin
cixarilmasi ti¢lin orazilor;

3.1.15. heyvandarligla bagh obyektlorin tikintisi (tovlelar, heyvan sorgilorinin
kecirilmasi ti¢tin qurgular va s.), habels otlaglar ve ortislar ti¢tin arazilar;

3.1.16. tabii miihitin ve landsaftin qorunmasi ve inkisafi maqsadi ile tadbirler (egar
bu masalalar digar qanunvericilik aktlari ils hall olunmamisdirsa), elace da bu tedbirlarin
goriilmasi liglin arazilar;

3.1.17. piyada va ya noqliyyat vasitesile harakat tiglin ictimaiyyetin ve ya maraql
soxsler dairasinin xeyrins, habels infrastrukturun yaradilmasi tiglin yiiklenmali olan
oraziler;

3.1.18. atraf miihitin zararli tesirlorden miihafizesi maqsadi ilo havani girklondiren
miioyyen materiallardan istifadenin qadagan edildiyi ve yaxud mehdudlasdirildig:
orazilar, tomizlonmoli ve abadlasdirilmali arazilor;

3.1.19. “Otraf miihitin miihafizesi haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin
Qanununda nazerds tutulmus monada otraf miihitin zararli tesirlorden miihafizasi
mogqsadi ilo miivafiq tedbirlerin goriilmesi tiglin orazilor, elaco da belo tosirlordon
gorunmaq vo ya bels tosirlorin garsisini almaq tiglin tikinti ve diger texniki xarakterli
todbirlar;



3.1.20. koand ve ya meso tosarriifatt moagsadlari li¢lin nazards tutulmus orazilor istisna
olmag]la, tikinti obyektlorinin hissalari tiglin agaclarin, kollarin ve digar bitkilarin akilmasi,
elaca da onlarin ve su hovzalarinin qorunub saxlanilmasi ti¢iin dayaqlar.

3.2. Miifassal planda asagidakilar xiisusi geyd olunmalidir:

3.2.1. tikinti zamamn xiisusi tikinti tadbirlaerinin ve ya tebist hadisalerine qars1 xiisusi
tohliikasizlik tadbirlarinin goriilmasi ti¢iin zaruri olan arazilar;

3.2.2. madan sanayesi altinda olan va ya minerallarin emal: {i¢lin nazarda tutulmus
oraziler;

3.2.3. atraf miihit ti¢lin tahliike yaradan materiallarla yiiklonmis arazilar.
3.2.4. Miifassal plan onun tatbiq olundugu arazinin serhadlarini miisyyen edir.

3.2.5. Miifessal plana izahat slave edilmalidir. izahatda miifessel planin maqsadlori
vo miihiim tesirlori tosvir olunmalidir.

3.2.6. Miifossal plan asagidak: hallarda hazirlanir va ya deyisdirilir:

3.2.6.1. iimumi va bas planlara uygun olaraq yasayis evlarinin, ictimai tayinath
obyektlorin, rekreasiya obyektlorinin ve timumi istifadeds olan obyektlarin, senaye, anbar,
kommersiya vo ticarat obyektlorinin, mithandis-kommunikasiya sebakolorinin ve diger
obyektlorin tikintisi maqsadi ilo arazilor nozerds tutulduqda;

3.2.6.2. yeni tikinti li¢iin, yaxud kand ve ya mess tesarriifat: ilo bagh olmayan digar
fealiyyst novlerinin inkisafi iiglin torpaq sahalari formalasdirildiqda;

3.2.6.3. tikinti ve diger faaliyyet novlarinin inkisafi magsadi ile torpaqdan istifadenin
asas tayinat1 doyisdirildikds;

3.2.6.4. srazidan istifade novii, binalarin yol verilon hiindiirlitk haddi, srazinin tikinti
va tikinti sixli§1 emsallari ils baglh talsblorden her hansi biri dayisdikds;

3.2.6.5. senaye zonalari tigiin araziler formalagdirildiqda;

3.2.6.6. imumi ve bas planlarda miihendis-kommunikasiya teminati qurgularinin
tikintisi nazards tutulmadiqda.

3.2.7. Qiivvedsolma miiddsti miisyyen edilmeaysn miifessal planlar miiddatsiz
istifads olunur.

3.3. Miifessal plan qrafiki materiallardan ve izahat yazisindan ibaratdir.
3.3.1. Qrafiki materiallara asagidakilar daxildir:

3.3.1.1. yasay1s mantagasinin planinda layihslandirilon arazinin movqge plany



3.3.1.2. erazinin miasir istifadasi plan (istinad plamn);

3.3.1.3. tikinti-planlasdirma eskizi ils birlikde qirmizi xatlorin plani;

3.3.1.4. miifessal plan (osas cizgi);

3.3.1.5. qurmuz1 xatlarin bolgii plani;

3.3.1.6. kiigalarin en kasiklori (mdvcud ve layihslondirilen);

3.3.1.7. naqliyyat va sosial xidmat obyektlorinin yerlagdirilmasi sxemi;

3.3.1.8. magistral miithandis sebokalari vo qurgularinin yerlosdirilmasi sxemi;
3.3.1.9. arazinin miithandis hazirlig1 sxemi (arazinin relyefinin toskili ilo birlikds);

3.3.1.10. erazinin planlasdirilma mohdudiyyatlori sxeminda gostorilon malumatlar
(miifessal plan yasayis mantaqgesinin biitiin arazisi ti¢iin islondiyi halda):

3.3.1.10.1. faydal qazintilarin yerlasdiyi arazilerin sarhadlari;
3.3.1.10.2. tebii saraitins gora tikinti {iglin miixtslif deracadas slverigsiz olan torpaqlar;
3.3.1.10.3. senaye miiassisalarinin va digar obyektlorin sanitar miihafize zonalars;

3.3.1.10.4. hava limamna yaxin arazilords tikintinin aparilmas: ti¢iin mahdudiyystli
zonalar;

3.3.1.10.5. kurortlarin su monbolorinin, su anbarlarimin, su kemarlorinin,
yliksokgorginlikli elektrik otiiriiciisii xatlorinin miihafize zonalary;

3.3.1.10.6. dasinmaz tarix ve madaniyyat abidslerinin miihafizs zonalar.

3.3.2. Izahat vyazisinda layihelondirilon orazinin xarakteristikasi,  tohlili,
giymatlandirilmasi, arazinin istifade edilmesi {izre asaslandirma ve layihs halleri, onun
miithandis ve naqliyyat teminati, texniki-iqtisadi gostericilari, straf miihitin miihafizasi v
fovgelads hallarin qarsisinin alinmasi tizre tedbirler olmalidir:

3.3.2.1. layihslendirilen arazinin xarakteristikasinda asagidakilar eks olunmalidir:
3.3.2.1.1. srazinin iqlim ve miihandis-geoloji soraiti bareds malumat;

3.3.2.1.2. srazinin miiasir istifadasi (movcud veziyysti) barede mslumat;

3.3.2.1.3. srazidaki bina va qurgularin texniki veziyystinin qiymatlondirilmasi;

3.3.2.1.4. srazinin sanitar vaziyyeti barade meslumat;



3.3.2.2. layiha tokliflerinin asaslandirilmas: asagidakilar aks etdirmalidir:
3.3.2.2.1. shalinin perspektiv sayimn gostaricilari;

3.3.2.2.2. tikinti novlerine ve onun sixhigia gors menzil fondu tizre tokliflor ve
hesabatlar;

3.3.2.2.3. sosial, miihandis va naqliyyat infrastrukturlari obyektlarinin yerlasdirilmasi
vo tutumu tlizre tokliflor vo hesabatlar;

3.3.2.2.4. istirahat vo idman (turizm) obyektlarinin yerlasdirilmasi tizrs tokliflar;
3.3.2.2.5. arazi zonalar1 iizrs layihealandirilon arazinin balansy;
3.3.2.3. arazi lizro layihalondirmes islarine asagidakilar daxildir:

3.3.2.3.1. orazinin struktur-planlasdirma elementlorine bdliinmasi, onlarin
yerlosdirilmasi, dl¢tilori vo konfiqurasiyasi;

3.3.2.3.2. tikintinin novlari;
3.3.2.3.3. soharsalma kompozisiyasinin prinsip va tisullary;

3.3.2.4. orazinin abadlasdirilmas: ilo bagh layihe islorinde asagidaki tokliflor vo
hesabatlar oks olunmalidir:

3.3.2.4.1. yol-kii¢e sobakesinin inkisafi;
3.3.2.4. 2. naqliyyat herekatinin tagkili;

3.3.2.4.3. avtomobil naqliyyatinin saxlama saholerinin (dayanacaq ve avtomobil
saxlamagq ti¢tin yerlar) yerloasmasi ve parametrlori;

3.3.2.4.4. yasillagdirma novleri nezere alinmaqla, landsaft-rekreasiya orazilor
sisteminin yaradilmasi;

3.3.2.4.5. arazilarin miihandis hazirligy;

3.3.2.4.6. su tochizat1 ve kanalizasiya, istilik, elektrik, qaz techizat1 sistemlari, telefon,
televiziya, radio xotlari;

3.3.2.4.7. orazinin sanitar tomizlonmaosi;

3.3.2.5. layihenin asas texniki-igtisadi gdstericilarinds (TIG) bu Qaydalara dlave 5-o
uygun olaraq qebul edilmis layihs islorini saciyyelendiren kemiyyet parametrlori aks
olunmalidir. TIG — layihalondirma ilinin yanvarin 1-dek asagidaki marhslalor tizre:
layihalondirms ilinden baslayaraq layihenin reallasdirilmasinin birinci marhalesinin



sonunadak, birinci marhalenin sonundan baslayaraq gebul edilmis hesabat dovriintin
sonunadak (vo ya artan yekun izro) gostorilmalidir;

3.3.2.6. otraf miihitin miihafizesi ilo bagh todbirlords straf miihitin movcud ve
prognozlasdirilan vaziyystinin xiisusiyyatlori vo hamg¢inin onun optimallasdirilmasina
yonaldilmis kompleks soharsalma tadbirlori oks olunmalidir ve burada asagidakilar
gostorilmalidir:

3.3.2.6.1. orazinin landsaft-iglim xiisusiyyatlorinin tesviri (relyef, bitki Ortiiyd,
mikroiqlim vas.) ;

3.3.2.6.2. atraf miihitin moévcud vaziyyetinin xarakteristikas;

3.3.2.6.3. otraf miihitin slverigsiz texnogen tosir manboalarinden (stasionar, sayyar)
miihafizasine yonoaldilmis soharsalma todbirlari.

3.4. Miifassal planin tasdiq edilmali hissesine daxildir:
3.4.1. miifassal plan (esas cizgi);

3.4.2. qirmiz1 xatlarin bolgii plany;

3.4.3. kiigalorin en kosiklori.

3.5. Miifassal planin layihe tapsiriginda nazards tutuldugu halda, erazinin tikinti-
planlasdirilmasinin maketi vo ya 3D formatinda vizual goriiniisii hazirlanmalidar.

3.6. Orazisindo tarixi — madani dayerlar yerlagan yasayis mantagalari iiglin miifessal
planin terkibinde “Tarixi-memarlhq istinad plan1” cizgisi hazirlanmalidir.

3.7. Layihslendirilen arazinin movqe plani 1:5 000 ve ya 1:10 000 miqyasinda Bas plan
materiallarinin  asasinda yerine yetirmok tovsiys edilir. Planda asagidakilar oks
olunmalidir:

3.7.1 miifessal planin sarhadlari;
3.7.2. orazi zonalarinin sorti isaralori;
3.7.3. xarici naqliyyat magistrallarinin istiqamatlerinin cografi adlar.

3.8. “Istinad plani” cizgisi 1:1000 vo ya 1:2000 miqyasinda asagidakilar oks olunmagla
yerina yetirilmalidir:

3.8.1. binalarin maortebaliliyino, maddi dasmnmaz tarixi doyerlorine ve diger
parametrlare nisbatde xarakteristikalar1 gostarilmaklo movcud tikililari;

3.8.2. layihalondirmayo baslama tarixine olan arazi zonalarinin serhoadlari;



3.8.3. layihalandirmsa ve tikinti {i¢iin ayrilmis torpaq sahslerinin serhadlari;
3.8.4. movcud mithandis sebake va qurgulary;
3.8.5. movcud planlagdirma mahdudiyyatlari.

3.8.6. “Istinad plan1” cizgisinde movcud senaye miiassisalorinin, sosial infrastruktur
va ictimai obyektlarinin sorhi verilir.

3.9. “Tarixi-memarhq istinad plan1” cizgisi 1:1 000 ve ya 1:2000 miqyasinda
asagidakilar oks olunmaqla yerina yetirilir:

3.9.1. dasinmaz tarix veo moadeniyyat abidalorinin dovlat siyahisina daxil edilmis
grazisi, bina va qurgular;, hoamg¢inin dasinmaz tarix ve moadaniyyet abidalori statusu
almaga toklif olunan obyektlar;

3.9.2. dasinmaz tarix ve madaniyyet abidalarinin miihafize zonalar.

3.10. “Miifessal plan” cizgisi 1:1000 vo ya 1:2000 miqyasinda asagidakilar oks
olunmagla yerina yetirilmalidir:

3.10.1. qirmiz1 xatlar;

3.10.2. biitlin nov saxlanilan tikililor (istinad fondu) ve tebii landsaft saxlanilan
sahalar;

3.10.3. inga edilen, yeniden qurulan, temir va barpa olunan binalarin struktur-plan
elementlari vo seharsalma komplekslori;

3.10.4. layihenin reallagdirilmasimin ilk novbesi ve hesabat marhalesi miiayyen
edilmakls, planlagdirilan srazi zonalarinin sarhadlari;

3.10.5. torpaq sahslarinin istifadesi ve seharsalma tenzimlonmesinin tikinti ve diger
xatlori.

3.11. “Qurmuz1 xatlerin bolgii plam” cizgisinde movcud qurmizi xetler, movcud
qurmiz1 xotlers, istinad binalarina, koordinat toruna (eyrilarin bucaq ve radiuslar:)
baglanilmagqla doyismis (teyin olunmus) qirmizi xatlar olmalidir.

3.12. “Kiigalorin en kosiklari” cizgisi onlarin elementlarinin Olgiilarini ve yeralt:
kommunikasiyalarin yerlagdirilmasini gostarmakls 1:200 miqyasinda yerins yetirilmalidir.

3.13. “Naqliyyat vo sosial xidmat obyektlorinin yerlasdirilmasi sxemi” 1:1000 va ya
1:2000 miqyasinda agsagidakilar oks olunmaqla yerins yetirilmalidir:

3.13.1. kiigalarin tosnifati;

3.13.2. ictimai naqliyyatin harokat xatlari;



3.13.3. piyada vo velosiped yollarinin asas istiqamatlari;
3.13.4. layihalandirilon naqliyyat qurgulary;

3.13.5. layihonin hesabi ehtiyaci gosterilmokls, avtomobil dayanacaqlarinin va
qarajlarin yerlagdirilmasi, sosial xidmat obyektlori.

3.14. Miihandis sebakalari ve qurgular1 sxemlarinds 1:1000 ve ya 1:2000 miqyasinda
soboka vo qurgularin yerlasdirilmasi yerlari gostorilmakls, sarazinin miithandis tominatinin
kompleks texniki hollori gostorilmalidir. Miithandis saboakalarinin novlari tizra sxemlarin
ayrica cizgide tortib edilmasins yol verilir.

3.15. 1:1000 va ya 1:2000 miqyasinda icra edilmis orazinin miihandis hazirliq
sxemindo asagidakilar iizro malumat olmalidur:

3.15.1. arazinin miihandis hazirlig1 aparilmali sahalarinin sarhadlari;

3.15.2. yol-kii¢go sabokasinin saquli planlasdirilmasi (mévcud ve layihe hiindiirliik
soviyyalari);

3.15.3. kii¢a oxlar1 tizra mailliklarin istiqamatlari va Olgtilori;

3.15.4. soth sularmmin kenarlasdirilmas: (yagis kanalizasiyasi) vo drenaj sistemi,
orazinin tahliikeli miihandis-geoloji proseslordon miihondis miihafizesi sistemi {izra
texniki hallar.

3.16. Miifessal plan tertib olunduqda, onun mahdudiyyatler sxeminds asagidaki
moalumatlar 6z aksini tapmalidir:

3.16.1. tullant1 manbalari (istehsalat miiassiselari, mithendis-naqliyyat infrastrukturu
obyektlari, kommunal obyektlor);

3.16.2. sanitar-miihafizo zonalari;

3.16.3. su miihafize zonalarinin serhadleri ve su gollerinin sahilyan1 zolaqlars,
sugabuledicinin sanitar-miihafize zonalari, xiisusi miithafize olunan tebii araziler ve s.

3.17. “Tikinti-planlagdirma eskizi” yerin relyefi nszere alinmagla, layihealondirilon
orazinin sarhadlarinds tikilinin memarhq-planlagsdirma ve hacm moakan hallini agkar
etmolidir. Onun izerinds biitiin nov saxlanilan tikilinin vo tebii landsaftin saxlanilan
sahalorinin elementlari ve hamcinin layihalondirilon qirmizi xatlari gostarilmalidir.
Orazinin tikinti-planlagdirilmasimin maketi ve ya 3D formatinda vizualizasiyas: layiha
tapsirigina asasen yerino yetirilir.

3.18. Miifassal planin slavealarine agsagidakilar daxildir:



3.18.1. miifessal planin hazirlanmasi tiglin asas (yerli icra hakimiyyati organi va ya
baladiyyenin qorar);

3.18.2. istifade edilon topoqrafik osas, iglim ve miihandis-geoloji sorait barade
molumatlar;

3.18.3. gostarilon orazi liglin avveller islenilib hazirlanmis layihe sanadleri barads
molumatlar;

3.18.4. yerli icra hakimiyyoti vo aidiyyeti orqganlari torsfinden miifessal planin
razilasdirilmasi barada sonadlor;

3.18.5. miifassal planin ictimai miizakirasinin protokolu.
4. Orazinin saharsalma maqsadlari iiciin istifadasinin gartlori

4.1. Orazinin soharsalma magqsadleri {iciin istifadasinin sartlori tikinti obyektlarinin
orazilarinde memarliq ve soharsalma fealiyyetine olan teloblari miiayyen edir ve onlara
riayot edilmasi baximindan miifassal planlasdirma hiidudlarinda biitiin layihslondirilon
arazinin kompleks vo sabit inkisafini tomin edir.

4.2. Sohoarsalma magqseadlari tigiin istifadasinin sartlari erazi zonalarimin serhadlarinda
yerloson biitiin sahalors samil edilir.

4.3. Layiholondirilon arazi landsaftin tagkili ve tikintisi ile bagh teleblar, hamg¢inin
orazi planlasdirilmas1 senadleri ilo sarhadler, torpaqdan istifadenin novii ve sertlori,
tikintinin miqyasi, elsco de torpaqdan istifade ilo bagh msahdudiyystlor miiayyan
edilmakls arazi zonalarina boluniir. Tikinti tanzimlenma xatlari sanitar ve yangin sleyhina
qaydalara riayet edilmesini temin etmsalidir. Tikinti tenzimlenma xoatlori tikilinin
planlasdirma halline uygun olaraq binalarin asas fasadlarinin yerlagsmasini va
konfiqurasiyasim gostarir. Tikinti tanzimlonma xatlorinin garti isarslari ayri-ayr1 sahsler
tictin bu Qaydalara 9lave 4-da gostarilir.

4.4. Sahenin tikinti {igiin istifadasinin intensivlik gostaricilorine asagidakilar daxildir:
4.4.1. tikinti omsal;

4.4.2. tikintinin sixliginin emsaly;

4.4.3. tikilinin hiind{iirliiyti (martabaliliyi).

4.5. Tikililerin hiindiirliiyti ve binalar arasindaki masafalar yasayis, ictimai bina ve
yasayls orazilorinin insolyasiyasinin normativ davamliligim tomin etmslidir. Tikilinin
hiind{irliik xatti kompozisiya keyfiyyotlorinin tonzimlonmasi magsadi ilo miiayyen edilir.



5. Miifassal planin tartib edilmasi, razilasdirilmasi va tasdiq edilmasi qaydalar1
5.1. Miifessal planin tortib edilmasine asagidak: is novleri daxildir:

5.1.1. ilkin malumatlarin toplanmas: va tahlili;

5.1.2. arazinin goharsalma giymatlondirilmasi;

5.1.3. layiha hoallarinin (variantlarin) hazirlanmasi;

5.1.4. miifassal plarnun tortibaty;

5.1.5. miifassal planin ilkin layihasini ictimaiyyate tanisliq ti¢tin toqdim edilmasi;
5.1.6. miifessal planin razilasdirilmasy;

5.1.7. miifassal planin yekun layihasinin ictimai miizakiresinin togkili;

5.1.8. miifassal planin tasdiq edilmasi.

5.2. Ilkin malumatlara daxildir:

5.2.1. topoqrafik osas, iqlim ve miihandis-geoloji axtarislarin materiallari;

5.2.2. dovlat torpaq kadastrinin malumatlary;

5.2.3. torpaq sahalarinin tikinti {i¢iin ayrilmasi1 barade malumatlar;

5.2.4. shali, yasayis fondu, xidmat miisssisaleri va idaraleri, idman, sanaye, naqliyyat
va digar daginmaz smlak obyektlorinin say1 barads malumatlar;

5.2.5. movcud kiige sabekesi, naqliyyat xidmati, harakstin teskili, sehar sernisin
naqliyyati xatlari ve dayanacaq mantagelerinin yerlagdirilmaesi barade meslumatlar;

5.2.6. movcud yeriistii ve yeralti miihandis gebakeleri ve qurgular1 barads
molumatlar;

5.2.7. timumi istifads tgiin (park ve bagcalar) movcud obyektlarin yasillasdirilmasi
vo abadlasdirilmasi barade malumatlar;

5.2.8. atraf miihitin movcud vaziyysti bareds malumatlar;

5.2.9. tarixi-madeni sarvetlerin siyahisi, onlarin miihafizesi zonalarimn iglanilib
hazirlanmis va tesdiq edilmis layihalori;

5.2.10. Bas planin materiallar1 (movcud oldugu halda).



5.3. Ilkin molumatlar layihalondirmenin baslanmas: ilinin 1 yanvar tarixine olan
vaziyyetina gore layihagi torefindan sifarisgiys taqdim edilir.

5.4. Layihalondirms {i¢iin rogomsal topoqrafik asasdan istifade etmok tovsiyo edilir.
Bu zaman moalumatin hacmi, detallasmas: vo daqiqliyi kagiz asasda miifassal plan tictin
gobul edilmis miqyasda (1:1000 va ya 1:2000) topoqrafik planin xiisusiyyatlorine uygun
olmaldir.

5.5. Miifassal planin qrafiki materiallarinin islonilmasi sxemi bu Qaydalara Slave 3-
do, miifessal plan cizgilorinde arazi (torpaq saholeri) sarhadloerinin sorti qrafiki isara
edilmosi isa bu Qaydalara Slave 4-da gostarilir. Har bir cizgi miivafiq qaydada miifessal
planlasdirmanin serhadlori, goebul edilmis sorti isaralor, kiiloklorin istiqgamati, simal
istiqamati, asas yazi (stamp) nozoare alinaraq tertib edilir. Cizgide timumi gostaricilorin
geyd olunmasina yol verilir.

5.6. Izahat yazis1 ve “Miifassal plan” cizgisini layiheni hazirlayan teskilatin rohbarlori
vo mielliflor imzalayirlar. Digor cizgi ve sxemlar layihoni isloyib hazirlayan taskilatin
daxili senadlegdirma prosedurlar ilo miioyyen edilmis qaydada imzalanur.

5.7. Izahat yazisinn titul veraqinda sifarisgi ve layihoni hazirlayan miiassisonin ad,
layihonin tam ads, layihenin buraxilmasi ili va ayi, izahat yazisinda iss layihe ve bélmalar
tizro miuiallif kollektivinin tarkibi ve masul icragilar, qrafik vo matn materiallarinin siyahisi
soklinds layihanin terkibi va layihaye alave edilon sanadlarin siyahisi gostarilmalidir.

5.8. Toqdimat materiallar1 vo hamg¢inin maqnit dasiyicida layihe senadlari sifarisciye
bir niisxads, qrafiki materiallar ve izahat yazisi iso {i¢ niisxods toqdim edilir.

5.9. Miifessal planin hazirlanmasi ve ya dayisdirilmasi barads gerar, planlasdirmanin
maqsadleri ve ehtimal olunan tasirleri, miisyyan arazinin yeniden qurulmasi ve ya inkisafi
ilo elagadar miixtalif hall yollar1 haqqinda sifarisci tersfinden avvealcaden ictimaiyyate
moalumat verilmalidir.

5.10. Miifassal plamin hazirlanmasi ve ya dayisdirilmasi barade goararin elan
olundugu giindan 30 (otuz) giin miiddatinds ictimaiyyst bu Qaydalarin 5.9-cu bandindas
nazards tutulmus masslelorls bagl etiraz vo takliflorini sifarisciys yazili sokilde taqdim
edir.

5.11. Miifassal plamn ilkin layihe materiallar tanigliq magsadi ils ictimaiyyate toqdim
edilir. Ictimaiyystin tokliflori nezers alinmagla hazirlanmis miifessel planin layiho
materiallar1 razilagdirmaq maqsadi ile aidiyyeti dovlet orqan ve qurumlarina teqdim
edilmalidir. Homin orqanlar va aidiyyeti qurumlar miifessal planin layihesinin onlara
gondorildiyi giinden 30 (otuz) giin miiddstinde homin senadlere dair yazili ray
bildirmalidirler. Bu miiddstds onlar roy bildirmadikds, sifaris¢i arazi planlasdirilmasinin
homin orqan ve qurumlarin maraqlarina toxunmamasi mévqgeyindan ¢ixis edir.



5.12. Bu Qaydalarin 5.9-cu va 5.11-ci bandlarinin teleblarine miivafiq verilan tokliflor
nazoars alinmagqla, miifessal planin yekun layihoasi hazirlanir ve sifarisginin togskil etdiyi
ictimai miizakiroyo ¢ixarilir.

5.13. Miifassal planin ictimai miizakiresi tiglin qrafik ve matn materiallar1 taqdim
edilir.

5.14. Miifessal plan layihasi baladiyyenin gqerar1 ssasinda hazirlandigr halda,
hazirlandig1 giinden 10 (on) giin miiddstinds miivafiq baladiyyaye, digoar hallarda ise
Azarbaycan Respublikasinin Dovlat Seharsalma ve Arxitektura Komitesina tasdiq ti¢lin
toqdim edilmalidir.

5.15. Miifassal plan layihasi balodiyyenin gorar1 asasinda hazirlandig1 halda, miivafiq
qaydada razilasdirildigdan sonra ray bildirmak {i¢tin yerli icra hakimiyyaoti orqanlarinin
memarliq bolmsalari torafinden Azarbaycan Respublikasinin Dovlet S$eharsalma ve
Arxitektura Komitasina toqdim edilir.

5.16. Miifessal plan onun tesdiq olundugu giindan 5 (bes) giin miiddstinds yerli icra
hakimiyysti orqan1 ve yaxud boaladiyys terafinden elan olunmalidir. Miifessal plan elan
olundugu giinden qiivveye minir.

6. Miifassal planlarin razilasdirildig: orqanlarin siyahisi

6. Miifassal planlar asagida qeyd olunan orqanlari ilo razilasdirilmalidir:
6.1. Azarbaycan Respublikasinin Ekologiya ve Tebii Sarvetlor Nazirliyi;
6.2. Azarbaycan Respublikasinin Fovgalads Hallar Nazirliyi;

6.3. Azarbaycan Respublikasinin Kand Tasarriifat1 Nazirliyi;

6.4. Azarbaycan Respublikasinin Naqliyyat Nazirliyi;

6.5. Azarbaycan Respublikasinin Madaniyyst ve Turizm Nazirliyi;

6.6. Azarbaycan Respublikasinin ©mlak Masslslari Dovlat Komitasi;

6.8. “Azarsu” Agiq Sehmdar Comiyyati;

6.9. “Azarenerji” A¢iq Sehmdar Comiyyati;
6.10. Dovlat Neft Sirkestinin “Azariqaz” Istehsalat Birliyi;

6.11. Layiho tapsiriginda geyd olunan orqan ve qurumlar.



7. Yekun miiddoa

7.1. Bu Qaydalara Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti ilo razilasdirilmagla
doayisiklik edils bilar.



“Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilasdirilmas:
vo tasdiq olunmasi qaydalari, habels homin
planlarin razilasdirildigi orqanlarin siyahisi”na

Olava 1

(macburi olan)

Layihoa tapsirigina dair talablor
Layiho tapsiriginda asagidakilar gostarilmalidir:
1. layihelondirilon obyektin ad1 ve serhadlari;
2. miifessal planin hazirlanmas tiglin asas;
3. miifessal planin hazirlanmas: tigiin asas 6hdaliklar va taleblar;

4. ilkin moelumatlarin alinmasi, toplanmasi, kartoqrafik ve topoqrafik asaslarin
istifade edilmasi qaydas, asas cizgilarin icra edilmasi hacmi;

5. layihaqabag: todqiqatlarin, miihandis axtarislariin ve digar islorin (tabii sartlorin
miioyyon edilmasi, ekoloji, sosial-iqtisadi, demoqrafik situasiyamin, istehsal, sosial,
miithandis-naqliyyat infrastrukturunun inkisafi, tarixi-madeni ve tobii irsin miihafizasi vo
s.) yerine yetirilmasi zarurati;

6. miifassal planin bolmslarinin tarkibi ve mazmunu, asas texniki-iqtisadi gostaricilar
ilo bagli alavalar, alavs isler ve layiha materiallarinin suratlari barads gostaricilar;

7. layiheya baxisi, onun razilasdirilmasimi ve ekspertizasim hoyata kegiron tog-
kilatlarin adi, layihslondirma prosesinde ve ya miifessal planin ayri-ayri miirskkab
maselalarinin ilkin razilasdirilmasinin hayata kegirilmasi barads gostarislar;

8. digar taleb ve sortler.



“Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilasdirilmas:
vo tasdiq olunmasi qaydalari, habels homin
planlarin razilasdirildigi orqanlarin siyahisi”na

Olava 2

(tovsiyo edilan)

“TOSDIQ EDIROM”

(Sifarisci togkilatin rohbarinin vazifosi)

(imza)

(soyadi vo adi)

(tarix)

Miifassal planin hazirlanmasina dair
Layiha tapsirig:

1. Obyektin ad1

2. Miifassal planin hazirlanmasi {igiin asas

3. Layihanin hazirlanmasi miiddati.

4. Tlkin malumatin taqdim edilmasi miiddeti, qaydasi, terkibi va icragilari

5. Layiha qabag1 miihandis-geoloji tadqiqatlarin ve digar islarin (teleb olundugu halda) kegirilma
qaydalar1 vo torkibi

6. Miifassal planlasdirma serhadlarinin taesviri ve arazi planmin iimumi xarakteristikasi

7. Miifassal planin torkibine ve mazmununa olan asas taloblor




8. Islonilmasinin zeruriliyi (cizgi, maket vo ya 3D formatinda vizuallagma) ve onun formast

9. Razilagsmani hayata kegiran orqanin ve qurumlarm siyahisi

10. Digear taleb vo sartlor

Razilagdirilmisdir:

fcraci

(vozifasi)

(soyads, ad1 ve atasmnin adi )

(imza)

(tarix)

Qeyd. Tapsirigin mazmunu layihalendirilon obyektin xiisusiyystlorine uygun olaraq daqiqlasdirils bilar.



"Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilasdirilmasi
vo tasdiq olunmasi qaydalari, habels homin
planlarin razilasdirildigi organlarin siyahisi"na

Olava 3

(malumat {iglin)

Miifassal planin qrafiki materiallarinin islonilmasi sxemi



"Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilasdirilmasi
vo tasdiq olunmasi qaydalari, habels homin
planlarin razilasdirildig1 orqanlarin siyahisi"na

Olava 4

(tovsiyo edilan)

Miifassal plan cizgilarindas arazi (torpaq sahalari) sarhadlarinin sarti qrafiki isars edilmasi

Adi - Isaro .
novi rangi
1. Miifassal planin serhadi DR gara
2. Kiigalarin qirmizi xatlari qirmizi (qara)
3. Torpaq sahasinin serhadi qirmizi
4. Tikinti tenzimloma xotti* [ =" ""== ="~ qirmizi (qara)
5. Soharsalma kompleksi srazisinin serhadi | - boz
6. Sanitar-miihafize zonasinin sarhadi + gara
7. Tabiatin miihafizasi zonasi ] mavi
8. Tikinti ii¢lin ayrilan sahanin sarhadi e qirmizi
9. Servitut sahosi M boz
10. Maddi dasinmaz amlakin miihitinin gahvayi
miihafizasi zonasinin serhadi
* qirmizi - glivvads olan, gara - layiha

Qeyd. Cizgida istifads edilen sorti grafik isaraler ve tesvirler cizgilards izah edilmalidir.



"Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilasdirilmas:
vo tasdiq olunmasi qaydalari, habels homin
planlarin razilasdirildig1 orqanlarin siyahisi"na

Olava 5

(macburi olan)

Miifassal planin asas texniki-iqtisadi gostaricilori

Gostaricinin ad1 Olcii vahidi
1 2
1. Ohali
dhalinin say1 nafor
dhalinin sixlig1 nafor/ha
2. Orazi
layihalandirilen srazinin sahasi ha
planlasdirma qurumlari (kvartal, mikrorayon) ¢argivesinda
drazinin sahasi ha
ayri-ayri arazi zonalarmin sahasi ha

3. Yasayis sahalarinin yerlasdiyi tikinti obyektlari
tmumi manzil fondunun say1,

o ctimladan:
hayatyani1 sahasi olan fordi ev
¢oxmanzilli azmartabali (1-3 martaba) yasayis evi
¢oxmanzilli orta martabali (4-5 martaba) yasayis evi
¢oxmanzilli coxmartabali (6 martabs va daha yiiksak) yasayis evi
ohalinin manzil fondu ils orta taminati
moanzil fondunun artmasi

moanzil fondunun orta sixhigy,

o ctimladan:
hayetyan1 sahasi olan fordi ev
coxmanzilli azmartabali
coxmanzilli orta martabali
coxmanzilli coxmartabali
sokiilen manzillarin sahasi

vahid (moanzil, ev)
imumi sahanin min m?

hamg¢inin

hamg¢inin

hamg¢inin

hamg¢inin

m?2/nafor

vahid (manzil, ev)
imumi saha min m?2
vahid/ha

m2/ha

hamg¢inin

hamg¢inin

hamg¢inin

hamg¢inin

vahid (moanzil, ev)
imumi sahanin min m2

4. Istehsalat tayinatl tikintilar

istehsalat tayinatl tikintilorin timumi sahasi min m?
iglayanlarin say1 nafar

5. Sosial infrastruktur

moktabagadar usaq miisssisalari yer/1000 sakin
umumtahsil maktablari hamg¢inin

idman zallar:

madaniyyat miiassisalori
poliklinikalar

m2, ha/agiq sahalar tiglin
m2/1000 sakin tigtin

ha/1000 sakin ti¢in

yer/1000 sakin ti¢tin

bir névbaya/1000 sakin {i¢iin




apteklor
ticarat miiossisalori

diger xidmat obyektlari

obyekt

m?2/ticarat sahasi 1000 nofor
sakin lictin

miivafiq 6l¢ii vahidi

6. Miihandis-naqliyyat infrastrukturu
yol-kii¢a sabakasinin uzunlugu, comi
avtomobil dayanacaqlar1
o ctimladan:
miifassal planin ¢argivesinden kenarda yerlason
avtomobil dayanacaqlar1
imumi su serfiyyati
cirkab sularin hacmi
toplam elektrik yiikii
toplam istilik sarfiyyati
telefon némralarinin say1
miihandis hazirligim taleb edan arazi
bark kommunal tullantilariin say1
7. Otraf mithitin miihafizasi

km
avtomobil yerlori

hamg¢inin

min m3/sutka
hamginin

hamcinin mVt (kVt)
gkal/s

min nomra

ha

ilda/min ton

arazinin yasillagdirilmasi %
Umumi istifada {i¢lin srazilorin yasillagdirilmasinin tamin

edilmasi m2/nafor
sanitar-mihafize zonalarinin sahosi ha

8. Maddi dasinmaz sarvatlar miihitinin mithafizasi

miihafize olunan zonanin sahesi ha
tonzimloanen tikili zonasmm sahasi ha

Qeydlar:

1. Osas TiG miifossal plan carcivesinda arazi li¢lin nazardoe tutulur.

2. Tikili aparilmamis srazinin layihasinds asas TIG miifsssal planin reallasmasimin birinci ve hesablanma marhalslarini aks

etdiren tarixlor gostarilir.

3. Cadvaldoe barpa edilon arazilar iiglin movcud vaziyyati oks etdiron gostaricilar {iciin alave satir nazards tutulmalidir.




ISTIFADO OLUNMUS MONBO SONODLORININ SiYAHISI

1. 4 noyabr 2015-ci il tarixli 353 némrali Azerbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarar1

QORARA EDILMIiS DOYISIKLIK VO OLAVOLORIN SiYAHISI

if[11 4 noyabr 2015-ci il tarixli 353 nomreli Azarbaycan Respublikasi Nazirlar
Kabinetinin Qorar1 ilo “Miifessal planlarin hazirlanmasi, razilasdirilmasi ve tesdiq
olunmasi qaydalari, habels homin planlarin razilasdirildig1 orqanlarin Siyahisi”nin 6.7-ci

bandi lagv edilmisdir.
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