“Miifassal plan olmadig1 va ya onun miiddati bitdiyi hallarda tikintiya
icaza verilmasi va ya malumatlandirma icraat1 maqsadlari iiciin tikinti
layihalarinin onlarin hoayata kecirilacaklari arazinin planlasdirilmasi
sanadlarina (bas planlara va (v ya) iimumi planlara), habels miifassal
planin hazirlanmasi zamani nazara alinan talablars uygunlugunun
miisyyonlasdirilmasi Qaydalar1”nin tasdiq edilmasi haqqinda

AZORBAYCAN RESPUBLIKASI NAZIRLOR KABINETININ QORARI

“Azoarbaycan Respublikasinin $Ssharsalma ve Tikinti Macallssinin tasdiq
edilmasi, qlivveys minmasi ve bununla bagh hiiquqi tenzimloms hagqinda”
Azarbaycan Respublikasinin 2012-ci il 29 iyun tarixli 392-IVQ nomroli
Qanununun tatbiqi barads” Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2012-ci il 4
sentyabr tarixli 695 nomroli Formaninin 1.6.1-ci yarimbandinin icrasini tomin
etmoak magsadi ile Azarbaycan Respublikasinin Nazirler Kabineti qarara alir:

“Miifessal plan olmadigi ve ya onun miiddati bitdiyi hallarda tikintiye
icazo verilmesi vo ya msalumatlandirma icraati maqsadleri tigiin tikinti
layihslorinin  onlarin heyata kegirilocoklori orazinin planlasdirilmasi
sonadlarina (bas planlara vo (ve ya) imumi planlara), habels miifassal planin
hazirlanmasi ~ zamani  nazere  alman  teleblore  uygunlugunun
miiayyanlasdirilmasi Qaydalar1” tesdiq edilsin (slava olunur).
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http://e-qanun.az/framework/24234
http://e-qanun.az/framework/24234

layihalarinin onlarin hoayata kecirilacaklari arazinin planlasdirilmasi
sanadlarina (bas planlara va (v ya) iimumi planlara), habels miifassal
planin hazirlanmasi zamani nazars alinan talablars uygunlugunun
miisyyonlasdirilmasi

QAYDALARI
1. Umumi miiddsalar

1.1. Bu Qaydalar “Azsrbaycan Respublikasinin $sharsalma ve Tikinti
Macallesinin tesdiq edilmasi, qiivveys minmasi ve bununla bagh hiiquqi
tonzimlome haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin 2012-ci il 29 iyun tarixli
392-IVQ nomrali Qanununun tetbiqi barads” Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2012-ci il 4 sentyabr tarixli 695 nomrsli Fermaninin 1.6.1-ci
yarimboandinin icrasini tomin etmoak maqsadi ilo hazirlanmisdir ve miifassal
plan olmadig1 ve ya onun miiddati bitdiyi hallarda tikintiye icaza verilmasi va
ya moalumatlandirma icraati maqsadleri iigiin tikinti layihslsrinin onlarin
hayata kegirilacoklari arazinin planlasdirilmasi sonadlarins (bas planlara va (ve
ya) imumi planlara), habelo miifassel planin hazirlanmas: zaman nezere
alman telsblera (bundan sonra — taleblar) uygunlugunun (bundan sonra —
uygunluq) miisayyenlesdirilmesi qaydalarmi miisyyen edir.

1.2. Bu Qaydalar tikintiye icaze verilmesi ve ya msalumatlandirma
icraatina aid edilan tikinti layihalarine (bundan sonra - layihsloar) samil olunur.

1.3. Tikintiya icaze icraati ile bagl layihslarin tslablars uygunlugunun
miioyyonlosdirilmasi  gohersalma osaslandirilmasinin  tertib  edilmasi,
molumatlandirma icraatimin samil olundugu layihalorin uygunlugunun
miiayyanlasdirilmasi ise bu Qaydalarin 4-cii hissesine uygun olaraq hoyata
kecirilir.

1.4. Seharsalma asaslandirilmasi tikintiys icaza ilo bagl icraata baglanmasi
ticlin asasdir.

1.5. Layihoalorin uygunlugunun miieyyonlasdirilmesi zamani miivafiq
orazinin orazi planlasdirilmasi senadlerine (bas planlara va (ve ya) iimumi
planlara), hemg¢inin miifassal planin hazirlanmasi zamani nezerde tutulan
toloblare riayst olunur .



1.6. Tikinti magsadlari tli¢lin ayrilan yeni oraziler lizrs, habelo dasinmaz
modani irs abidalari yerlasdirildiyi erazilords saharsalma ssaslandirilmasimnin
hazirlanmasina yol verilmir. Belo araziler tigiin Azarbaycan Respublikasinin
Seharsalma va Tikinti Macallasinin (bundan sonra - Macalls) teleblarine uygun
olaraq miifessal planlar hazirlanir.

1.7. Layihalorin talablars uygunlugunun miisyyen edilmasine dair
inzibati icraat “Inzibati icraat haqqinda” Azearbaycan Respublikasinin Qanunu
vo Macalls ilo miiayyon edilmis qaydada ve miiddatlords hayata kegirilir.

1.8. Tikintiye icaze icraat1 ilo baglh layihaloer tizro goharsalma
asaslandirilmast  proseduruna  baslanilmasi  ti¢lin  sifaris¢i  tikinti
obyektinin Macallanin 75.3.1-ci, 75.3.3-cii maddalarinda gostarilon sanadlari, habela
Moacallanin 75.3.2-ci maddasinda nazarda tutulan tikinti layihasinin tikinti arazisinin
bas plam va tikinti layihasinin memarhq-planlasdirma bolmalarini —habelo—tikinti
tepihasinin—memarhg-planlasdirma—bolmosini yerli icra hakimiyyesti orqanina
toqdim edir.m

1.9. Malumatlandirma icraati tetbiq edildiyi layihelar tizre sifarisci torpaq
sahosi tizerinds miilkiyyset, icars va ya istifade hiiququnu tesdiq edsan senadin
suratini, tikinti layihesinin yalmiz zirzamilarin, martabalorin, dam oértiiklorinin
planlarindan, kasiklordon va fasadlardan ibarat memarlig-planlasdirma va tikinti
arazisinin bas plani bélmalarini, habels sifarisci hiiquqgi sexs olduqda, hiiquqi
soxslarin dovlat reyestrindan ¢ixarisin suretini yerli icra hakimiyyati orqanina
toqdim edir.=

2. Sohorsalma asaslandirilmasinin mazmunu, tarkibi vo islonmasi

2.1. Miifessal plan olmadiqda ve ya onun miiddsti bitdikds, tikinti
layihalarine onlar hayata kegirilacoklari arazinin planlasdirilmasi sanadlarine
(bas planlara vo (vo ya) timumi planlara), habels miifessal planin hazirlanmas:
zamani noazara alinan teloblere uygun olduqda ve asagidaki sortlerin birge
movcud oldugu hallarda yol verilir:

2.1.1 layihalondirilon obyektin tikintilorin moévcud oldugu arazilerin
hiidudlar1 daxilinds tikilmesi nazarde tutulduqda;

2.1.2. tikilmasi nazardae tutulan obyekt istifads néviine ve miqyasina gore
movcud tikintilore uygun olduqda.
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2.2. Sehersalma osaslandirilmasi tatbiq olunan orazinin ssrhadleri
yerlagdirilmasi nazards tutulan obyektin strafindaki srazilar nazars alinmaqla,
yerli icra hakimiyyeti orqanlar1 terefinden dovlat miihafizasinda olan dasinmaz
tarix va moadaniyyat abidalorinin miihafiza zonalarina miinasibatda Azarbaycan
Respublikasinin Madaniyyat va Turizm Nazirliyinin razili$ ilo miisyyon edilir.m

2.3. Sehersalma asaslandirilmas: yerli icra hakimiyysti orqganlarinin
sifarisi asasinda onlarin verdiklori layiha tapsirigina uygun olaraq layihagi
torafinden yerina yetirilir. Tikinti niyyetini hayata kecirmak istayen sifaris¢inin
istadiyi hallarda ve onun miistoqil miiracieti osasinda goharsalma
asaslandirilmasinin yerine yetirilmosi layihagiyo sifaris edilir. Bu zaman layiha
tapsirigl da tikinti niyyatini hoyata kegirmak istoyon sifarisci terafindon verilir.

2.4. Soharsalma osaslandirilmas: seharsalma ve tikintiye dair normativ
senadlarin teleblarine emsal edilmakls, layihalendirilen srazinin olgiilarinden
asili olaraq miisyyen olunan miqyasda, topoqrafik planda islenilir ve
torkibinde asagidakilar gostarilir:

2.4.1. sohorsalma asaslandirilmasi islonilon arazinin sarhadlori;

2.4.2. sohorsalma asaslandirilmas: tetbiq olunan erazinin sarhadleri
daxilindaki tikintilarin movcud vaziyyati ve yerlosdirilmasi nezerdas tutulan
obyektlar;

2.4.3. istifads olunan torpaqlarin teyinat1 gosterilmakle serhadlari;

2.4.4. mortebalilik gostorilmekle gohersalma osaslandirilmasi tatbiq
olunan srazinin tikinti emsali ve tikinti sixlig1 emsals;

2.4.5. qirmiz1 xatlar;

2.4.6. yerlasdirilmasi nazarde tutulan obyektloarin tikinti srazileri ve tikinti
saholori;

2.4.7. tarixi landsaft, madani irs obyektlari vo tarixi-memarliq abidslari,
onlarin arazilari va miihafiza zonalari;w

2.4.8. movceud su, kanalizasiya, elektrik, istilik vo qaz tachizati xatlari.

2.5. Sohoarsalma asaslandirilmasinin tarkibi asagidakilardan ibaratdir:

2.5.1. soharsalma asaslandirilmasinin asas gostericilori barade qisa izahat;

2.5.2. topoqrafik planda arazinin 1:500 miqyasinda Bas plany;

2.5.3. torpaqdan istifade novii (movcud ve layihalondirilon);

2.5.4. kiige vo mohalladaxili yollarin agilisi.

2.6. Bu Qaydalar tizre tikinti niyyetinin hoyata kegirilmasine asagidak:
hallarda yol verilmir:
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2.6.1. tikilmasi nazards tutulan obyekt Bas plana zidd olduqda;

2.6.2. tikilmasi nezerde tutulan obyektin otrat miihite zererli tosir
gostormak ve ya Oziliniin bu ciir tasire maruz qalmaq tohliikasi olduqda;

2.6.3. tikilmasi nezarde tutulan obyekt infrastrukturunun yaradilmasi,
tohliikesizliyin ve saglamligin temin olunmas: ils slagedar dovlst ve ya
baladiyya vesaitlarinin semaresiz istifadesini talab etdikds;

2.6.4. tikilmasi nazards tutulan obyekt otraf miihitin, torpagin, madani irs
obyektlorinin qorunmasi ilo baghh maraqglart ve yaxud landsaftin tobii
xtisusiyyatlarini pozduqda;

2.6.5. tikilmasi nazearde tutulan obyekt su tasorriifatindan ve ya tebiat
hadisslarindan (dasqindan) qorunmaga tehliike yaratdiqda.

2.7. Tikilmasi neazerds tutulan obyektin otraf miihito zarorli tosir
gostormak ve ya Oziiniin bu ciir tesire meruz qalmaq tehliikesi olduqda,
asagidakilar nazers alinmalidir:

2.7.1. tikilmasi nazerds tutulan obyektin torpagin iist miinbit gatinin
vaziyyaetine zararli tesir gostermasi;

2.7.2. tikintisi nezerde tutulan obyektin ingasinin magistral boru
kemorlarinin, gerginliyi 1000 voltdan ¢ox olan elektrik sobakalarinin,
metropolitenin, demir yolu qurgularinin, miidafie obyektlarinin, su tochizati
vo kanalizasiya sistemlerinin texniki qurgularinin, neft buruqlarmin,
respublika ve yerli shomiyyatli avtomobil yollarimin ve ya sularin miihafize
zonalarinda heayata kegirilmasine yol verilmamasi;

2.7.3. sanitar, yangin, ekoloji ve radiasiya tahliikasizliyi teleblarinin tomin
edilmasi.

3. Soharsalma asaslandirilmasinin razilasdirilmasi va tasdiq edilmasi

3.1. Seharsalma asaslandirilmasi barade tikintiys icaza icraati tizre maraqli
soxslora malumatin verilmasi va onlarin dinlanilmasi yerli icra hakimiyyati
orqanlari terafinden hayata kegirilir.

3.2. $oharsalma asaslandirilmast bu Qaydalarin 2-ci hissasinin telablorine
uygun islenilorek dovlat miihafizasinda olan dasinmaz tarix va moadaniyyat
abidalorinin  miihafiza ~ zonalarina  miinasibatda ~ Azarbaycan  Respublikasinin
Moadoniyyat va Turizm Nazirliyinin razili§r ila yerli icra hakimiyyati orqaninn,



Baki soharinin va digar sahorlarin inzibati arazisinda isa Azarbaycan Respublikas
Dévlat Saharsalma va Arxitektura Komitasinin qoerari ilo tesdiq edilir. =

3.3. Soharsalma asaslandirilmas: dord niisxada islonilmalidir. Bir niisxa layihagida
qalir, bir niisxa sifarisciya verilir, digor niisxalari isa tikintiya icazo veran orqanda
(qurumda) va Azarbaycan Respublikasimin Dovlat Soharsalma va Arxitektura
Komitasinda saxlanilir i

4. Malumatlandirma icraat1 maqsadlari iiciin tikinti layihalarinin
uygunlugunun miisyyanlasdirilmasi

4.1. Malumatlandirma icraat: samil olunan tikinti obyektlori layihalorinin
tolablore uygunlugu yerli icra hakimiyyati orqani terafinden bu Qaydalarin
2.1.1-ci vo 2.1.2-ci yarimbondlarinds nazarde tutulan sertlorin, o ciimladon
arazilarin zonalasdirilmasi, tikintinin novii va miqyasi ilo bagl miifassal qaydalarin va
yasayis mantaqalorinda yanas: sahalorda tikinti aparilmasimin asas sartlarinin birge
movcudlugu ile miiayyenlasdirilir.=

4.2. Malumatlandirma icraat: samil olunan tikinti obyektlori layihalarinin
Macallonin 80.1-ci maddasinda yol verilon martabalarinin say haddi daxilinda
mohdudlasdirilmasina (martsbalerin saymin azaldilmasi ve ya artirilmasi
tolobi) yol verilmir.s

5. Yekun miiddoa

51. Bu Qaydalara Azerbaycan Respublikasinin Prezidenti ils
razilagdirilmagqgla doayisiklik edils bilar.
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